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Expediente: 437/2025/URB
Fecha Resolucién: 27/04/2026

Ndmero de Resolucién: 2025000447

Fecha de registro: 27/04/2026
Numero de registro: 2026079573

Por la presente le notifico que la Junta de Gobierno Local en sesi6n de fecha 17 de abril de 2026

adoptd el siguiente acuerdo, cuyo tenor literal es el siguiente:

6. Oficina Municipal de Urbanismo.
Referencia: 437/2025/URB.

APROBAR EL CONVENIO URBANISTICO CON LA ENTIDAD MIYOSU INVESTIMENT

De conformidad con la propuesta presentada por la Concejala Delegada de Urbanismo, Diia. Rocio
Arriaga Fernandez, cuyo texto es del siguiente tenor literal:

En relacién con la solicitud de convenio urbanistico realizada por la entidad Miyosu Investments, S.L.,
con base a los siguientes:

HECHOS

Primero: Mediante instancia fechada el pasado 3 de marzo de 2026 (ntimero de entrada 2026012922)
se solicit6 el inicio del procedimiento de aprobaciéon de un convenio urbanistico con el siguiente
objeto:

El objeto de este convenio es la ejecucion del sector SUNC-01 “Los Pacos” del PGOU de Fuengirola por el sistema de
compensacion, sin necesidad de constituir Junta de Compensacion, a iniciativa de la totalidad de los propietarios de suelo,
segtin los articulos 102.1.a) LISTA y 212.1 RGLISTA. A estos efectos, ellos asumen la entera actividad de ejecucion, en los
términos previstos legalmente para el supuesto de persona propietaria tinica y con sujecién a las condiciones establecidas en
el presente convenio.

Segundo: Que la propuesta de convenio viene recogida en el documento incorporado al expediente

con CSV: |

Tercero: Que por el Servicio de Urbanismo se ha informado favorablemente el contenido del

convenio con fecha 27 de marzo y CSV: [

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- El articulo 9.3, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, establece la posibilidad que las Administraciones Publicas con competencia en materia
de ordenacidén territorial y urbanistica suscriban convenios urbanisticos que podran ser, en funcién de
su objeto: convenios urbanisticos de planeamiento, para la preparacién o iniciacion de los
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instrumentos de ordenacion y acuerdos para la mas eficaz tramitacion de los mismos; como convenios
urbanisticos de ejecucion, para establecer los términos y las condiciones de la gestién y la ejecucion
del planeamiento en vigor en el momento de la celebracion del convenio.

IL.- El articulo 9.4, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, dispone:

Estos convenios tendrdn, a todos los efectos, cardcter juridico administrativo, de conformidad con lo dispuesto en la
normativa bdsica del Estado. Su negociacion, tramitacion, celebracion, cumplimiento y extincion se regirdn por los
principios de transparencia y publicidad, y por las siguientes reglas:

1.2 Solo tendrdn el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento sobre la base
del acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de concretas soluciones de ordenacién. En ningtin caso
vinculardn a las Administraciones Publicas en el ejercicio de sus potestades.

2.% La cesién del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracién Publica competente en materia de
urbanismo se integrard en el respectivo patrimonio ptiblico de suelo.

En los casos previstos en esta Ley, en los que la cesion del aprovechamiento urbanistico se realice mediante permuta o por
el pago de cantidad sustitutoria en metdlico, el convenio incluird la valoracion de estos aprovechamientos realizada por los
servicios de la Administracion.

3.% Cuantas otras aportaciones economicas que se realicen en virtud del convenio, cualquiera que sea el concepto al que
obedezcan, deberdn, igualmente, integrarse en el patrimonio publico de suelo de la Administracién que lo perciba, salvo que
tengan por objeto asumir gastos de urbanizacién.

4.* Los convenios que vayan a ser suscritos por la Administracion competente deberdn ser sometidos al trdmite de
informacion publica, de conformidad con lo dispuesto en la normativa bdsica estatal.

5.2 El acuerdo de aprobacion del convenio, que al menos identificard a los otorgantes y sefialard su dmbito, objeto y plazo de
vigencia, serd publicado tras su firma por la Administracion Ptblica competente en materia de Urbanismo conforme al
articulo 83.2 de esta Ley. Dicho acuerdo, junto con el convenio, se incluird en un registro ptblico de cardcter
administrativo.

IIL.- Que el contenido de la propuesta de convenio recogida con CSV: m
cumple con el precepto mencionado asi como con los arts. 47 y s.s. de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

IV.- Que como convenio de gestién urbanistica a suscribir por la totalidad de los propietarios del
ambito le seria de aplicacion lo dispuesto en el art. 212 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

1. La iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacién en modalidad suscrita por la totalidad de propietarios
corresponderd al propietario unico o la totalidad de los propietarios, incluidos los de los sistemas generales y locales que
hayan de hacer efectivo su derecho en dicho dmbito, iniciando el expediente de reparcelacién y, en su caso, mediante el
convenio urbanistico que determine las condiciones y los términos de la ejecucion del instrumento de ordenacién
urbanistica.

Si todos los terrenos perteneciesen a una comunidad pro indiviso, ésta se considerard como propietario tnico a los efectos
del sistema de compensacion, si no existiese oposicién por parte de ninguno de los conduefios.

2. La iniciativa se formalizard presentando ante la Administracién actuante la siguiente documentacion:
a) Los compromisos de plazos de ejecucion totales y parciales de las diferentes actividades de la actuacion de

transformacién urbanistica. Estos plazos no serdn superiores a los previstos por el instrumento de ordenacién o a los fijados
por el municipio.
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b) La justificacién de la solvencia econémica, financiera y técnica de la iniciativa, conforme a los pardmetros estimativos de
las bases para el desarrollo y ejecucién, o a lo establecido en el instrumento de ordenacion o por la Administracion
actuante.

c) Cuando sea persona propietaria unica una propuesta de proyecto de reparcelacion y potestativamente una propuesta de
proyecto de urbanizacion.

d) Cuando no sea persona propietaria tnica, los compromisos de colaboracién que, en su caso, hayan asumido los
propietarios de suelo afectados por la actuacién, aportando la propuesta de convenio urbanistico de ejecucién, y
potestativamente las propuestas de proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacién.

e) Garantia econémica para asegurar la ejecucion de la actuacion de transformacion urbanistica prevista en el articulo 195
por importe no inferior al siete por ciento de los gastos de urbanizacion.

3. Cuando no se cuente con ordenacion detallada y siempre que, conforme a lo establecido en el articulo 90.3 de la Ley, se
hubiera aprobado la propuesta de delimitacion del dmbito de transformacion urbanistica y establecido las bases orientativas
para la ejecucion, la iniciativa habrd de acompaniarse del instrumento de ordenacion detallada preceptivo.

Se permitird la tramitacion simultdnea del instrumento de ordenacion urbanistica detallada de las actuaciones de
transformacién y de los instrumentos de ejecucion, en los términos establecidos en el Reglamento.

4. La Administracién actuante, previos los informes técnico y juridico precisos, adoptard cualquiera de los siguientes
acuerdos:

a) Desestimacioén de la iniciativa por causa justificada en ejercicio de la potestad de ordenacion, por no reunir la iniciativa
la suficiente solvencia econémica, financiera o técnica, o por otra causa de legalidad.

b) Aprobacién de la iniciativa, dando lugar a la adopcién del establecimiento del sistema en el supuesto de iniciativa por
propietario tinico, o con la totalidad de los propietarios.

5. El plazo mdximo para aprobar la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacién regulado en este articulo
serd de dos meses desde la presentacion de la solicitud.

El vencimiento del plazo mdximo sin haberse notificado resolucion expresa, legitima al interesado o interesados para
entenderla estimada por silencio administrativo.

6. El sistema de compensacion quedard establecido con la aprobacion de la iniciativa formulada por la persona
propietaria tinica o con la suscripcion de un convenio urbanistico con la totalidad de los propietarios.

7. El establecimiento del sistema de compensacion determinard, con arreglo al articulo 92.3 de la Ley, la afeccion real de la
totalidad de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones
inherentes a dicho sistema, con constancia en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal. Cuando la iniciativa para
el establecimiento del sistema se haya formalizado acomparfiada de los instrumentos de ordenacién y ejecucion, con el
establecimiento del sistema se entenderdn iniciados los procedimientos de tramitacién de dichos instrumentos.

V.- Respecto al periodo de exposicion publica serd de 20 dias (BOP, Sede Electronica y Tablén) de
conformidad al art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y art. 83.2 Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Por otro lado, y de
conformidad al art. 7 e) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacion publica y buen gobierno, y el art. 13 e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia
Publica de Andalucia, en el portal de transparencia debera incluirse la propuesta de convenio al
completo. Por dltimo se notificara personalmente a los interesados en el expediente, en este caso, al
otro propietario del Sector la entidad Realia Business, S.A.

VIL.- El art. 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, establece la no
sujecion de la presente propuesta de convenio a su regulacion.

VIIL.- En lo que respecta a la delimitacion organica para la aprobacién de los Convenios Urbanisticos,
se considera atribucién de la Junta de Gobierno Local (en este momento procesal), por determinarlo
asi el art. 127.1 C) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y dado
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el contenido de la propuesta de convenio.
Por todo ello, se eleva a Junta de Gobierno Local la siguiente propuesta de ACUERDO:

Primero.- Iniciar el procedimiento de aprobacién de la propuesta de Convenio realizada por la entidad
Miyosu Investments, S.L. de conformidad al art. 9 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo.- La apertura de un periodo de exposicion publica por plazo de 20 dias (BOP, Sede
Electronica y Tablén) de conformidad al art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, y art.
83.2 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas. Por otro lado, y de conformidad al art. 7 e) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
transparencia, acceso a la informacién ptblica y buen gobierno, y el art. 13 e) de la Ley 1/2014, de 24
de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, en el portal de transparencia deberd incluirse la
propuesta de convenio al completo.

Tercero.- Notificar personalmente a los interesados en el expediente, en este caso, al otro propietario
del Sector la entidad Realia Business, S.A.

Visto y conocido:

Informe Técnico Genérico
Informe Técnico Genérico
Informe Técnico J.G.L.

Visto que conforme a lo indicado por la Intervencién Municipal en el expediente, la presente
propuesta debe considerarse exenta de fiscalizacion previa, al no incorporar acto alguno de
aprobacion, compromiso o reconocimiento de gasto, limitandose a acordar el inicio del
procedimiento de aprobacién del convenio urbanistico, la apertura del tramite de informacion
publica y la practica de notificaciones a los interesados. Se trata, por tanto, de una actuacion
administrativa de impulso procedimental, sin contenido econémico directo e inmediato, sin
perjuicio de la fiscalizaciéon que, en su caso, proceda respecto de los actos posteriores que
comportaren obligaciones econdémicas para la Hacienda municipal.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de todos sus miembros asistentes, acuerda aprobar
en sus propios términos la propuesta anteriormente transcrita.

De conformidad con lo previsto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Ptblicas, contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, y ante el 6rgano que lo ha dictado, podra
interponer, por escrito dirigido a esta Junta de Gobierno Local, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente al de la fecha en que
reciba la presente notificacion, el recurso de reposicién potestativo, previamente a la interposicién del Recurso Contencioso-administrativo, o
bien interponer directamente, aunque no simultdneamente, recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, contados desde el
dia siguiente al de la recepcién de esta notificacion, ante la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.
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Una vez resuelto el Recurso de Reposicion presentado, podra interponer, ante la Seccién de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal de
Instancia de Mélaga de dicha Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la
fecha en que reciba la notificacién de la resolucion de aquel, el oportuno Recurso Contencioso-Administrativo, de conformidad con lo
previsto en el articulo 46.1 de la Ley Jurisdiccional.-

Transcurrido un mes desde la fecha de interposicion del referido Recurso de Reposicion sin que esta Administracion le haya notificado la
resolucion expresa de dicho Recurso, se entenderd desestimado éste por silencio administrativo, quedando expedita la via contencioso-
administrativa en el plazo de 6 meses a partir del dia en que deba entenderse producido el silencio administrativo negativo, de conformidad
con lo previsto en el citado articulo 46.1 de la Ley Jurisdiccional.-
Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que estime oportuno y que en Derecho proceda.

La presente notificacion se expide de conformidad con el art. 206 del Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre, sin perjuicio y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del acta ya
resefiada.

Lo que le traslado a Vd. para su conocimiento y efectos.

El Titular del Organo de Apoyo accidental de la Junta de Gobierno Local,
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