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1. INTRODUCCIÓN 

1.1. OBJETO DEL DOCUMENTO 

El presente Documento de Síntesis tiene por finalidad ofrecer una explicación clara, 

resumida y fácilmente comprensible del contenido del Estudio Ambiental Estratégico 

asociado al Plan Parcial de Ordenación del Sector SURS-02 del municipio de 

Fuengirola. 

Este documento constituye una versión divulgativa del análisis ambiental realizado, 

permitiendo comprender de forma sencilla: 

• qué se pretende desarrollar urbanísticamente, 

• cuáles son las características ambientales del ámbito, 

• qué efectos puede generar la actuación sobre el medio ambiente, 

• qué medidas se incorporan para prevenir, corregir o compensar dichos efectos, 

y cómo se controlará y supervisará el cumplimiento ambiental del planeamiento. 

De esta forma, se facilita la transparencia del proceso de evaluación ambiental y el 

acceso de la ciudadanía a la información relevante del plan, cumpliendo con los 

principios de participación pública y sostenibilidad recogidos en la normativa ambiental. 

1.2. MARCO NORMATIVO 

El Plan Parcial de Ordenación del Sector SURS-02 se tramita conforme al procedimiento 

de Evaluación Ambiental Estratégica ordinaria, de acuerdo con la normativa 

ambiental vigente en Andalucía. 

1.3. FINALIDAD DEL DOCUMENTO DE SÍNTESIS 

El presente Documento de Síntesis tiene carácter informativo y divulgativo, y se elabora 

con el objetivo de acercar a la ciudadanía el contenido del proceso de Evaluación 

Ambiental Estratégica del Plan Parcial. 

Su finalidad es presentar de forma clara, resumida y accesible los principales resultados 

del análisis ambiental realizado, evitando tecnicismos y facilitando la comprensión de: 

• la situación actual del ámbito, 

• las actuaciones previstas por el planeamiento, 
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• los posibles efectos ambientales derivados de su desarrollo, 

• y las medidas previstas para garantizar una adecuada protección del medio 

ambiente. 

De este modo, el documento favorece la transparencia del procedimiento y la 

participación pública, permitiendo que cualquier persona interesada pueda conocer de 

manera sencilla las implicaciones ambientales del plan y formular, en su caso, las 

observaciones que considere oportunas. 

2. CONTENIDOS DEL PLANEAMIENTO Y DE LA INCIDENCIA 

AMBIENTAL ANALIZADA 

2.1. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL 

El Plan Parcial tiene por objeto desarrollar urbanísticamente el Sector SURS-02, 

completando el crecimiento del municipio de Fuengirola mediante una ordenación 

detallada que permita su transformación en suelo urbano. 

Los objetivos principales son: 

• Integrar el sector en la trama urbana existente. 

• Implantar un uso residencial predominante compatible con dotaciones públicas. 

• Garantizar reservas de zonas verdes y equipamientos. 

• Dotar al ámbito de todas las infraestructuras y servicios urbanos necesarios. 

• Incorporar criterios de sostenibilidad ambiental y adaptación climática. 

2.2. ANTECEDENTES URBANÍSTICOS 

El Plan Parcial de Ordenación del Sector SURS-02 desarrolla las determinaciones del 

PGOU de Fuengirola (aprobaciones de 2010 y 2011). Con la entrada en vigor de la 

LISTA, el ámbito se configura como suelo rústico con delimitación de ATU, susceptible 

de desarrollo mediante Plan Parcial de Ordenación, conforme a lo previsto en el 

Reglamento de la LISTA. 

En este marco, el Plan Parcial tiene por objeto definir la ordenación detallada, programar 

la actuación de transformación urbanística y fijar los criterios de desarrollo necesarios 

para su ejecución, sin contradecir las determinaciones estructurales del planeamiento 

general. 
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2.3. SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO DEL ÁMBITO 

Los terrenos clasificados como SURS-02 se encuentran situados al Noreste del casco 

urbano del municipio de Fuengirola, al sur de la Autopista de la Costa del Sol AP-7, al 

norte de la Barriada de Torreblanca. 

 
 Situación del ámbito SURS-02. 

La superficie total del ámbito de planeamiento fijada en la ficha de características del 

Plan General es de 61.778,00 m2s. 

Su localización estratégica permite: 

• Conectar con la trama urbana existente. 

• Completar el crecimiento ordenado del municipio. 

• Integrar nuevos espacios libres y dotaciones públicas. 

2.4. DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA ORDENACIÓN PROPUESTA 

La ordenación del sector se estructura en: 

• Parcelas residenciales en bloque abierto (vivienda libre y protegida). 

• Parcelas de vivienda unifamiliar adosada. 

• Espacios libres públicos y zonas verdes de carácter local y general. 

• Equipamientos comunitarios. 

• Parcelas para infraestructuras técnicas (electricidad y servicios). 

• Red viaria que conecta el norte y sur del ámbito y enlaza con el entorno urbano. 



 

SÍNTESIS, RESUMEN NO TÉCNICO, DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATÉGICO DEL 

PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR SURS-02 DEL PGOU DE FUENGIROLA. 

Nº EXP.: 49/25 

 

Página 4 de 22 

 

 

 
 Zonificación del sector: zonas verdes y residenciales. 

2.5. ALTERNATIVAS CONSIDERADAS Y JUSTIFICACIÓN DE LA SOLUCIÓN 

ADOPTADA 

Durante la evaluación ambiental se han estudiado distintas posibilidades de desarrollo 

con el fin de determinar la opción más adecuada desde el punto de vista urbanístico, 

ambiental y funcional. 

Se han considerado tres alternativas: 

Alternativa 0 – No actuación 

Consiste en mantener el ámbito en su estado actual, sin desarrollar la urbanización 

prevista. Esta opción evitaría impactos asociados a las obras, pero impediría resolver la 
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ordenación del sector, no permitiría incorporar mejoras ambientales ni dotaciones 

públicas, y mantendría una situación de desorden territorial. 

Alternativa 1 – Desarrollo convencional 

Supone ejecutar la urbanización con criterios tradicionales, priorizando la reducción de 

costes. Esta opción no incorpora de forma sistemática medidas de eficiencia energética 

ni adaptación al cambio climático y podría generar mayores afecciones sobre cauces, 

zonas verdes y continuidad territorial. 

Alternativa 2 – Desarrollo ambientalmente integrado (seleccionada) 

Plantea la ejecución del Plan Parcial incorporando: 

• Técnicas constructivas más eficientes. 

• Integración paisajística. 

• Mejora de zonas verdes y restauración ambiental. 

• Medidas de ahorro energético y uso de energías renovables. 

• Reducción de afecciones a dominios públicos. 

• Criterios de movilidad sostenible y adaptación climática. 

Tras el análisis comparado, esta alternativa se considera la más equilibrada y 

sostenible, al compatibilizar el desarrollo urbanístico con la protección ambiental. 

2.6. SITUACIÓN AMBIENTAL ACTUAL DEL TERRITORIO 

El ámbito se localiza en un entorno de transición entre la ladera y el borde urbano, 

condicionado por la presencia de infraestructuras viarias, diseminados y el tejido urbano 

al sur, y por el relieve asociado a la Sierra de Mijas al norte. 

• Medio socioeconómico: el sector se sitúa en continuidad con el tejido urbano 

de Fuengirola, en un entorno residencial consolidado y dotado de 

infraestructuras, servicios y accesos viarios. El desarrollo previsto se integra en 

la dinámica urbana existente, contribuyendo a completar el borde de la ciudad y 

a mejorar la disponibilidad de vivienda, zonas verdes y espacios públicos. 

• Climatología: régimen mediterráneo con sequía estival, inviernos suaves y 

escasez de heladas, condicionando la vegetación potencial y la disponibilidad 

hídrica. 
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• Geología: predominio de materiales sedimentarios pelítico-detríticos, con 

presencia de unidades metamórficas regionales; el comportamiento del terreno 

se aborda en los documentos técnicos correspondientes. 

• Hidrología e hidrogeología: red local formada por cauces de carácter torrencial 

en el municipio; para el sector se incorpora un estudio hidrológico-hidráulico 

específico que analiza riesgos y condicionantes y permite diseñar la urbanización 

sin afecciones a dominios públicos. 

• Hábitats de Interés Comunitario: se identifica presencia del HIC 6220* en el 

entorno/ámbito y se prevé su integración, conservación y compensación 

mediante la ordenación de zonas verdes y medidas específicas. 

• Paisaje: el ámbito presenta carácter de zona de transición, con vistas 

dominantes norte-sur y relación visual con la costa. La actuación incorpora 

criterios de integración paisajística y mejora de la calidad del borde urbano. 

• Espacios protegidos, Red Natura 2000 y vías pecuarias: no se identifican 

afecciones directas a espacios protegidos dentro del ámbito; las vías 

pecuarias se analizan en su apartado específico. 

• Vías pecuarias: No se detectan afecciones directas dentro del ámbito. 

• Patrimonio cultural: la prospección arqueológica superficial concluye que 

no se han detectado restos arqueológicos ni bienes patrimoniales de interés 

en el área estudiada, manteniéndose el protocolo de actuación ante hallazgos 

casuales. 

2.7. MAPA DE RIESGOS NATURALES 

Riesgo sísmico: El ámbito se localiza en una zona de sismicidad moderada. Los 

terremotos de gran magnitud son poco frecuentes. Las futuras edificaciones deberán 

cumplir la normativa técnica de construcción sismorresistente vigente. Conclusión: 

riesgo bajo y adecuadamente controlado mediante la normativa de edificación. 

Riesgo de incendio forestal: El sector se sitúa en un entorno urbano y periurbano con 

escasa masa forestal continua. La cartografía regional sitúa la zona en categoría de 

riesgo bajo. Las zonas verdes previstas serán ajardinadas y mantenidas, reduciendo la 

probabilidad de propagación del fuego. Conclusión: riesgo bajo y fácilmente 

gestionable mediante mantenimiento y medidas preventivas ordinarias. 



 

SÍNTESIS, RESUMEN NO TÉCNICO, DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATÉGICO DEL 

PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR SURS-02 DEL PGOU DE FUENGIROLA. 

Nº EXP.: 49/25 

 

Página 7 de 22 

 

Riesgo de inundabilidad y avenidas: El ámbito está delimitado por los arroyos de las 

Presas y Zaragoza. Se ha realizado un estudio hidrológico-hidráulico específico que 

delimita el dominio público hidráulico y las zonas inundables. Los resultados indican que 

las láminas de agua asociadas a avenidas extraordinarias no afectan a las áreas 

edificables, destinándose las zonas próximas a los cauces a espacios libres y protección 

ambiental. Asimismo, se prevé una red de drenaje adecuada para evacuar las aguas 

pluviales. Conclusión: no existe afección significativa sobre viviendas ni dotaciones 

previstas. 

Movimientos de ladera, hundimientos y subsidencias: Para analizar este riesgo se 

ha consultado la cartografía oficial del Instituto Geológico y Minero de España (IGME), 

que identifica las zonas con mayor probabilidad de presentar movimientos del terreno. 

Conclusión: La consulta de dicha cartografía muestra que el ámbito del sector no se 

encuentra afectado por zonas de inestabilidad significativa. 

2.8. PRINCIPALES EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES 

El presente apartado recoge la valoración ambiental de las alternativas de ordenación 

previamente descritas, incluyendo la justificación de la alternativa finalmente 

seleccionada, un resumen de los motivos que han fundamentado dicha elección y la 

descripción del procedimiento metodológico seguido para la evaluación. 

Asimismo, se consideran las posibles dificultades encontradas durante la elaboración 

del estudio, tales como limitaciones técnicas o carencias de información, que pudieran 

haber condicionado la recopilación de determinados datos. 

Del análisis realizado se concluye que no se observan afecciones directas ni 

variaciones significativas sobre los principales factores ambientales del ámbito, tales 

como: 

• el medio natural, 

• el dominio público hidráulico, 

• las vías pecuarias, 

• el patrimonio histórico, 

• el paisaje, 

• los espacios protegidos, 

• el consumo de recursos, 
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• y la sostenibilidad urbana. 

Por tanto, la ordenación propuesta resulta compatible con las características 

ambientales del entorno y con su evolución previsible. 

2.9. JUSTIFICACIÓN DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA 

Una vez analizadas las distintas alternativas de ordenación planteadas para el ámbito, 

se considera que la alternativa 2 es la que mejor responde a los objetivos definidos y a 

la situación actual del sector. 

La elección se fundamenta, además de en la valoración cualitativa desarrollada en el 

apartado correspondiente al análisis de alternativas, en los siguientes criterios: 

a) Permite el desbloqueo de la situación urbanística existente en el ámbito. 

b) Favorece la protección de los valores naturales, integrando los hábitats de 

interés comunitario dentro de las zonas verdes previstas, protegiendo los 

dominios públicos mediante la realización de un estudio hidrológico-hidráulico 

específico anexo al Plan Parcial y mejorando la conectividad territorial a través 

de un diseño eficiente y adaptado, apoyado en el correspondiente estudio de 

tráfico. 

c) Prioriza la movilidad sostenible, facilitando los desplazamientos peatonales y 

la accesibilidad interna. 

d) Garantiza el cumplimiento de la normativa vigente en materia medioambiental. 

e) Permite la adaptación y optimización de la edificabilidad global lucrativa del 

sector, incorporando criterios de integración paisajística y mejora del entorno. 

La justificación detallada puede consultarse en el apartado específico de valoración y 

análisis cualitativo de alternativas. 

2.10. VALORACIÓN DE IMPACTOS 

En este apartado se desarrolla el proceso de identificación y valoración de los impactos 

derivados de las actuaciones proyectadas sobre los distintos elementos y factores 

ambientales. 

Como base metodológica se han utilizado matrices de impacto que permiten analizar de 

forma sistemática la relación entre las acciones del proyecto y los factores ambientales 

afectados. 
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En este proceso se distinguen: 

• efectos negativos y positivos, 

• temporales y permanentes, 

• simples, acumulativos y sinérgicos, 

• directos e indirectos, 

• reversibles e irreversibles, 

• recuperables e irrecuperables, 

• periódicos o de aparición irregular, 

• continuos o discontinuos. 

Las matrices incorporan una valoración cuantitativa de los efectos que cada acción 

puede generar sobre el medio. 

La metodología adoptada para la confección de dichas matrices es la propuesta por 

Gómez Orea, considerada adecuada por su carácter completo y equilibrado, al integrar 

un amplio conjunto de criterios de evaluación. 

El modelo identifica los efectos mediante el cruce entre: 

• las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos, 

• y los factores ambientales receptores de dichos efectos. 

Cada alteración se caracteriza mediante distintos atributos que determinan la 

importancia del efecto. 

Resultados de la evaluación 

De la evaluación realizada se extraen las siguientes conclusiones: 

Impactos positivos: 

• Mejora de la flora y la fauna en un entorno previamente antropizado mediante la 

incorporación de medidas ambientales. 

• Incremento y mejora de las zonas verdes, incluyendo la compensación e 

integración de hábitats de interés comunitario del entorno, especialmente el HIC 

6220. 

• Recuperación de la vegetación de ribera mediante: 

o eliminación de especies exóticas, 
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o recuperación de dominios públicos y servidumbres, 

o plantación de especies autóctonas, 

o mantenimiento y conservación posterior de dichas áreas. 

• Mejora paisajística del ámbito, corrigiendo la falta de ordenación existente e 

incorporando elementos que contribuyen, además, a la adaptación frente al 

cambio climático. 

• Mejora de la movilidad mediante la creación de nuevos viales y la generación de 

espacios públicos de esparcimiento. 

Impactos negativos: 

La mayor parte de los impactos identificados presentan carácter moderado, pudiendo 

considerarse compatibles siempre que se apliquen las medidas correctoras y 

preventivas previstas en el planeamiento. 

2.11. ANÁLISIS DE LAS DETERMINACIONES RELATIVAS AL CAMBIO 

CLIMÁTICO 

El planeamiento incorpora la consideración específica del cambio climático en el diseño 

y desarrollo del sector. 

Para ello se ha realizado: 

• un análisis de la vulnerabilidad del ámbito frente a los efectos del cambio 

climático desde el punto de vista ambiental, económico y social, 

• la incorporación de medidas dirigidas a reducir las emisiones de gases de efecto 

invernadero, 

• actuaciones orientadas a la adaptación del entorno urbano a medio y largo plazo, 

• la definición de indicadores que permitan realizar el seguimiento de la eficacia 

de dichas medidas, 

• y la evaluación del consumo energético y de las emisiones asociadas al 

desarrollo previsto. 

Estas actuaciones permiten integrar criterios de sostenibilidad y resiliencia climática en 

la ordenación propuesta. 
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2.12. INCIDENCIA EN LA SALUD HUMANA 

Se ha realizado un estudio específico para identificar, describir y evaluar los posibles 

efectos del desarrollo del plan sobre la salud de la población. 

Este estudio incorpora medidas preventivas y correctoras destinadas a evitar impactos 

negativos. 

El análisis de aspectos como las zonas verdes y espacios públicos, la movilidad y 

accesibilidad, el diseño urbano, el funcionamiento de los servicios urbanos y la 

convivencia social concluye que no se prevén efectos significativos sobre la salud, 

considerándose el impacto global como no significativo. 

3. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL 

DESARRLLO DEL PLANEAMIENTO 

3.1. OBJETIVOS DEL SEGUIMIENTO AMBIENTAL 

El seguimiento ambiental tiene como finalidad realizar un control continuo del 

comportamiento ambiental del desarrollo urbanístico. 

En particular, persigue: 

• garantizar el cumplimiento de las medidas previstas en el planeamiento y en los 

proyectos que lo desarrollen, 

• comprobar que los impactos se mantienen dentro de los niveles estimados en la 

evaluación ambiental, 

• detectar de forma temprana afecciones no previstas o situaciones anómalas, 

• adoptar soluciones correctoras cuando resulte necesario, 

• y asegurar la adecuada protección del medio ambiente, del entorno urbano y de 

la salud de la población. 

Se trata, por tanto, de una herramienta de gestión que permite supervisar la evolución 

ambiental del sector a lo largo del tiempo. 
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3.2. MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y DE INTEGRACIÓN 

AMBIENTAL INCORPORADAS 

A continuación, se describen las medidas de prevención, corrección y, en su caso, 

compensación ambiental que deberán aplicarse tanto durante la fase de construcción 

como durante la fase de funcionamiento del desarrollo previsto. 

Estas medidas tienen por finalidad evitar o reducir los impactos y riesgos ambientales 

identificados en los apartados anteriores. 

Dado que el planeamiento se encuentra en una fase administrativa inicial, se establecen 

criterios de carácter general. Posteriormente, los Proyectos de Urbanización y de 

edificación concretarán estas medidas con mayor grado de detalle técnico. 

Asimismo, deberán cumplirse todas aquellas determinaciones recogidas en: 

• las directrices de integración paisajística, 

• los estudios sectoriales específicos incorporados al Plan Parcial (acústico, 

hidrológico-hidráulico, tráfico y movilidad, patrimonio cultural), 

• y los criterios del propio planeamiento en materia de utilización de materiales 

sostenibles, reciclaje y reutilización. 

3.2.1. PROTECCIÓN FRENTE A LA CONTAMINACIÓN ATMOSFÉRICA, LUMÍNICA 

Y ACÚSTICA 

Contaminación lumínica 

Las instalaciones de alumbrado exterior se diseñarán para: 

• mejorar la eficiencia energética, 

• reducir el consumo eléctrico, 

• limitar el resplandor nocturno, 

• y evitar la dispersión de luz hacia el cielo o su intrusión en zonas no deseadas. 

Se ajustarán los niveles de iluminación a los mínimos necesarios y se incorporarán 

sistemas de regulación y ahorro energético. 

• Contaminación acústica 

El Plan Parcial incorpora un estudio acústico específico. 

Las actuaciones previstas deberán cumplir los límites de calidad acústica y adoptar las 

medidas necesarias para minimizar ruidos tanto en la fase de obras como en la de 

funcionamiento. 
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3.2.2. PROTECCIÓN EN MATERIA DE RESIDUOS Y SUELOS 

Gestión de residuos 

Durante las obras se realizará una correcta separación, almacenamiento y gestión de 

los residuos generados, distinguiendo: 

• residuos peligrosos, 

• residuos no peligrosos, 

• residuos de construcción y demolición. 

La empresa constructora deberá contar con un plan de gestión que garantice su 

adecuada retirada y tratamiento. 

Suelos 

En caso de detectarse indicios de contaminación del suelo o actividades potencialmente 

contaminantes, se adoptarán las medidas de control y verificación necesarias antes del 

inicio de las obras. 

3.2.3. PROTECCIÓN DE LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRÁNEAS 

Para evitar afecciones al medio hídrico: 

• se dispondrá de redes de saneamiento adecuadas, 

• se evitarán vertidos accidentales, 

• se respetarán las zonas próximas a cauces y sus limitaciones de uso, 

• se controlará la escorrentía superficial, favoreciendo la infiltración cuando sea 

posible. 

3.2.4. PROTECCIÓN DEL MEDIO NATURAL 

Aunque el ámbito presenta un carácter mayoritariamente transformado, se adoptarán 

medidas para: 

• conservar la vegetación existente de interés, 

• respetar los espacios naturales o naturalizados, 

• y evitar afecciones a la fauna que pudiera utilizar edificaciones o zonas 

arboladas. 

3.2.5. PROTECCIÓN DE VÍAS PECUARIAS 

El desarrollo previsto no produce afección a vías pecuarias. 
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3.2.6. PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO HISTÓRICO Y CULTURAL 

Aunque no se identifican afecciones directas a bienes catalogados, se aplicará el 

principio de cautela ante posibles hallazgos arqueológicos durante las obras. 

3.2.7. PROTECCIÓN E INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA 

El diseño del sector incorporará medidas de integración visual y ambiental, entre ellas: 

• incremento de zonas verdes y espacios libres, 

• reutilización de tierras procedentes de la urbanización cuando sea posible, 

• utilización de especies autóctonas adaptadas al clima local, 

• eliminación de especies exóticas invasoras, 

• conservación de elementos naturales singulares existentes. 

3.2.8. REDUCCIÓN DEL CONSUMO DE RECURSOS HÍDRICOS 

Se promoverá: 

• el uso eficiente del agua, 

• la reducción del consumo en riego y mantenimiento, 

• y la protección de los recursos hídricos frente a la contaminación. 

3.2.9. REDUCCIÓN DEL CONSUMO ENERGÉTICO 

El alumbrado público y las instalaciones urbanas se diseñarán con criterios de eficiencia 

energética, utilizando tecnologías de bajo consumo, como luminarias LED, que permitan 

reducir el gasto eléctrico y los costes de mantenimiento. 

3.2.10. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD 

Se fomentará una movilidad más sostenible mediante: 

• mejora de la red viaria interior y su conexión con el entorno urbano, 

• creación de itinerarios peatonales y ciclistas, 

• impulso del transporte no motorizado, 

• integración de corredores verdes y espacios públicos conectados. 

3.2.11. MEDIDAS ESPECÍFICAS DE MITIGACIÓN Y ADAPTACIÓN AL CAMBIO 

CLIMÁTICO 

Se promoverán actuaciones dirigidas a: 

• ahorro y eficiencia energética, 
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• implantación de energías renovables, 

• fomento de la movilidad sostenible, 

• aumento de superficies verdes con capacidad de captación de carbono, 

• mejora de la gestión del suelo y de la vegetación. 

3.2.12. CONCLUSIÓN 

El conjunto de medidas previstas permite prevenir, reducir o compensar los efectos 

ambientales del desarrollo del sector, favoreciendo su integración en el entorno y 

garantizando un funcionamiento más sostenible. 

3.3. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DURANTE LA FASE DE OBRAS 

En el presente apartado se describen las distintas medidas de seguimiento relacionadas 

con el plan de control de las medidas propuestas anteriormente, relativas al seguimiento 

de las obras asociadas al desarrollo, que deberán concretarse en los correspondientes 

Proyectos de Urbanización. 

La fase de construcción es en la que participa un mayor número de personas, por lo que 

para disminuir la intensidad de los impactos es importante una buena comunicación 

entre el responsable de la obra y el resto de los operarios acerca de las pautas, 

sensibilidad y comportamientos a seguir en materia ambiental. 

A continuación, se indican las acciones a realizar, de forma genérica, por el personal 

encargado de la ejecución del Plan de Vigilancia y Control Ambiental, relacionadas con 

aquellos factores medioambientales que en dicha fase se pueden ver afectados. 

POLVO 

▪ Realizar control periódico de los niveles de inmisión de polvo y partículas en 

suspensión, comprobando su inclusión dentro de los límites establecidos 

legalmente. 

▪ Se ha de cuidar que los vehículos pesados que transporten materiales productores 

de polvo lleven correctamente colocada la lona protectora de la carga, así como que 

circulen a una velocidad adecuada para evitar levantamiento de polvo en los viales. 

Dicha velocidad dependerá del tamaño del vehículo en cuestión, pero nunca será 

superior a 20 km/h. 

▪ Se ha de vigilar el respeto de la señalización de los viales específicos para el tránsito 

de maquinaria pesada, así como procurar que la señalización no sufre alteraciones. 
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EMISIONES 

▪ Comprobar que toda la maquinaria utilizada ha superado la inspección técnica 

pertinente. 

▪ Realizar un mantenimiento periódico de la maquinaria, así como vigilar el aspecto 

del humo expulsado por los tubos de escape de los motores de combustión.  

 

RUIDO 

▪ Limitar el trabajo de las actividades ruidosas a la fase de ruido diurna. 

▪ Autocontrol de las emisiones sonoras in situ. 

SUELO 

▪ Realizar un seguimiento del deterioro de las posibles zonas afectadas por procesos 

de erosión. 

▪ Comprobar que la maquinaria pesada no arrastra la tierra vegetal acumulada para 

procesos de revegetación o para relleno de zanjas, así como vigilar que el paso de 

maquinaria se produzca, siempre que sea posible, por los caminos y accesos 

proyectados para ello. 

▪ Comprobar que los caminos se humedecen para evitar la inmisión de polvo y 

partículas en suspensión durante las obras siempre cuando es necesario para 

mantener los niveles bajo lo permitido.  

AGUAS 

▪ Comprobar que las obras y los residuos generados en las obras no tiene afección 

sobre los cursos de agua colindantes. 

RESIDUOS 

▪ Control de material sobrante o en desuso, para su transporte a vertederos 

adecuados. 

▪ Verificar que se cumplen las medidas de prevención de la puesta en obra descritas 

en las medidas correctoras.  

VEGETACIÓN 

▪ Control de la correcta ejecución de las plantaciones en las zonas verdes. 

▪ Vigilancia de las medidas de prevención de incendios.  
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FAUNA 

▪ Se ha de controlar que no se arrojen basuras orgánicas e inorgánicas o vertidos, 

que puedan producir interferencias en los hábitos de la fauna local. 

▪ Se ha de evitar molestar a las especies siempre que sea posible especialmente en 

la época de cría.  

▪ Siempre que sea posible se evitará dañar nidos, madrigueras, etc., de las especies 

de las zonas de mayor interés. 

YACIMIENTOS ARQUEOLÓGICOS 

▪ Realización durante las obras de la Actividad Arqueológica Preventiva, consistente 

en el Control Arqueológico de los Movimientos de Tierra.  

3.4. SEGUIMIENTO DURANTE LA FASE DE FUNCIONAMIENTO 

Una vez finalizadas las obras y puesto en servicio el sector, se continuará con el control 

del comportamiento ambiental del ámbito, verificando el cumplimiento de las medidas 

previstas y el correcto mantenimiento de las actuaciones realizadas. 

Este seguimiento permitirá comprobar que las condiciones ambientales del desarrollo 

se mantienen adecuadas a lo largo del tiempo. 

3.5. INDICADORES AMBIENTALES DE CONTROL 

Con el fin de comprobar la eficacia de las medidas ambientales previstas y conocer la 

evolución del sector a lo largo del tiempo, se establece un sistema de indicadores 

ambientales que permitirá realizar un seguimiento periódico del comportamiento del 

desarrollo urbanístico. 

Estos indicadores facilitan la evaluación de: 

• la puesta en marcha de las medidas adoptadas, 

• su grado de efectividad, 

• y la evolución de los principales aspectos ambientales del ámbito. 

El seguimiento se organizará por grandes ámbitos temáticos relacionados con el clima, 

el uso de los recursos, las zonas verdes, la biodiversidad y el paisaje. 
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3.5.1. AIRE Y CLIMA 

Se evaluará la evolución de las emisiones asociadas al consumo energético del sector, 

prestando especial atención a: 

• la reducción de emisiones de dióxido de carbono (CO₂), 

• las emisiones evitadas mediante mejoras energéticas, 

• la incorporación de energías renovables, 

• la producción local de energía limpia, 

• la mejora de la eficiencia energética, 

• y la capacidad del arbolado y de las zonas verdes para absorber gases de efecto 

invernadero. 

El objetivo es reducir la huella de carbono del desarrollo y favorecer un modelo 

energético más sostenible. 

3.5.2. AGUA Y SUELO 

Se realizará el seguimiento del uso eficiente del agua, valorando: 

• el consumo hídrico del sector, 

• el ahorro conseguido mediante una gestión más eficiente, 

• y la reutilización de aguas depuradas para el riego de zonas verdes. 

Con ello se pretende disminuir la presión sobre los recursos hídricos y fomentar el 

aprovechamiento del agua regenerada. 

3.5.3. BIODIVERSIDAD: VEGETACIÓN, FAUNA Y ECOSISTEMAS 

Se controlará la evolución de los espacios verdes creados o mantenidos por el 

planeamiento, considerando: 

• la superficie total de zonas verdes, 

• la mejora del entorno natural del ámbito. 

Estas actuaciones contribuyen a aumentar la calidad ambiental, favorecer la 

biodiversidad y mejorar el confort urbano. 

3.5.4. PAISAJE Y PATRIMONIO 

Se evaluarán las actuaciones orientadas a la integración paisajística y a la protección 

del patrimonio, teniendo en cuenta: 

• las acciones destinadas a conservar el paisaje, 
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• las intervenciones de puesta en valor del patrimonio cultural o rural, 

• y las medidas adoptadas para preservar los valores históricos y ambientales del 

entorno. 

El objetivo es asegurar que el desarrollo urbano respete y mejore la identidad del lugar. 

3.5.5. CONCLUSIÓN 

El conjunto de estos indicadores permitirá disponer de información periódica sobre la 

evolución ambiental del sector y comprobar si las medidas adoptadas resultan eficaces, 

facilitando la toma de decisiones y la mejora continua del planeamiento. 

3.6. RESPONSABLES Y PERIODICIDAD DE LOS CONTROLES 

El seguimiento ambiental será realizado por el personal encargado de la ejecución del 

Plan de Vigilancia Ambiental durante la fase de obras, bajo la coordinación del 

responsable de la obra. 

Durante esta fase se llevarán a cabo controles periódicos y la elaboración de informes 

de seguimiento. 

Asimismo, el programa de vigilancia ambiental se mantendrá durante el funcionamiento 

del plan, con el fin de verificar la eficacia de las medidas adoptadas. 

3.7. VIABILIDAD ECONÓMICA DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES 

Este apartado evalúa si las medidas ambientales previstas en el planeamiento pueden 

ejecutarse sin comprometer la viabilidad económica del desarrollo. 

3.7.1. COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN 

El presupuesto total previsto para las obras de urbanización del sector asciende a 

2.691.166,28 € (IVA excluido). 

Este coste supone: 

• 43,50 € por m² de suelo, 

• 108,74 € por m² edificable, 

• aproximadamente 9.680 € por vivienda. 

Teniendo en cuenta que el precio medio estimado de venta de la vivienda en el sector 

se sitúa en torno a 3.200 €/m², el coste de urbanización representa únicamente un 3,4 

% del valor de venta, lo que indica que la actuación resulta económicamente asumible. 
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3.7.2. MEDIDAS AMBIENTALES CONSIDERADAS 

El análisis económico incluye las principales actuaciones ambientales previstas en el 

plan: 

• plantación de arbolado y mejora de zonas verdes, 

• medidas de ahorro y eficiencia energética, 

• programa de vigilancia y seguimiento ambiental, 

• y actuaciones de mantenimiento y sensibilización ambiental. 

3.7.3. COSTE ESTIMADO DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES 

Las actuaciones ambientales suponen los siguientes importes aproximados: 

Plantación de arbolado 

Se prevé la plantación de 278 árboles de especies adaptadas al entorno mediterráneo, 

incluyendo suministro, instalación y mantenimiento inicial. Coste estimado: 22.210 € 

Ahorro energético y sostenibilidad 

Incluye alumbrado público eficiente, riego por goteo, materiales de menor impacto e 

integración de energías renovables. Coste estimado: 35.000 € 

Plan de vigilancia ambiental 

Comprende el seguimiento de polvo, ruido y vertidos, el control de la biodiversidad y el 

cumplimiento de las medidas correctoras, así como la elaboración de informes 

periódicos durante la ejecución de las obras. Coste estimado: 31.950 € 

3.7.4. RESUMEN ECONÓMICO 

El coste total de las medidas ambientales asciende a: 89.160 € 

Esta cantidad representa aproximadamente un 3,3 % del presupuesto total de 

urbanización. 

3.7.5. CONCLUSIÓN 

El coste de las medidas ambientales se considera reducido en relación con el 

presupuesto global del sector, por lo que su implantación resulta técnica y 

económicamente viable. 

En consecuencia, las actuaciones ambientales previstas pueden ejecutarse sin afectar 

a la rentabilidad ni a la viabilidad financiera del desarrollo urbanístico. 
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4. CONCLUSIONES 

El análisis ambiental realizado para el Plan Parcial del Sector SURS-02 ha permitido 

evaluar las características del ámbito, las alternativas de ordenación propuestas y los 

posibles efectos derivados del desarrollo urbanístico previsto. 

Del estudio efectuado se concluye que el sector se localiza en un entorno 

mayoritariamente transformado y con carácter urbano o periurbano, sin afecciones 

significativas sobre espacios protegidos, dominio público hidráulico, vías pecuarias o 

patrimonio cultural, ni sobre otros elementos ambientales de especial sensibilidad. 

Los impactos ambientales identificados se asocian principalmente a: 

• la fase de obras, con efectos temporales como generación de polvo, ruido, 

movimientos de tierras o producción de residuos, 

• y a la transformación del suelo propia de cualquier desarrollo urbano. 

En general, estos efectos se consideran moderados y compatibles, pudiendo 

prevenirse o reducirse mediante la aplicación de las medidas protectoras, correctoras y 

de integración ambiental previstas en el planeamiento. 

El Plan incorpora actuaciones orientadas a: 

• la mejora de las zonas verdes y del arbolado, 

• el uso eficiente del agua y la energía, 

• la reducción de emisiones, 

• la integración paisajística del ámbito, 

• y el establecimiento de un programa de vigilancia y seguimiento ambiental. 

Asimismo, se definen indicadores que permitirán comprobar la evolución ambiental del 

sector a lo largo del tiempo. 

Desde el punto de vista económico, el coste de las medidas ambientales representa un 

porcentaje reducido respecto al presupuesto total de urbanización, por lo que su 

implantación se considera técnica y económicamente viable, sin comprometer la 

rentabilidad del desarrollo. 

En consecuencia, y teniendo en cuenta las medidas previstas y el sistema de 

seguimiento establecido, el desarrollo del Plan Parcial resulta ambientalmente 

compatible y sostenible, considerándose adecuada su ejecución en las condiciones 

definidas. 
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