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SHACEMOS

s Podemos  fi Mispa V ﬂ'

A LA ALCALDESA-PRESIDENTA, A LA CONCEJALA DE URBANISMO Y AL
SECRETARIO MUNICIPAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE FUENGIROLA:

D. Jose Miguel Lopez Espana, mayor de edad, con D.N.L y ~omicilio a
efectos de notificaciones en el Grupo Municipal Hacemos Fuengirola, con nimero de
teléfono ~ como Portavoz del Grupo Municipal Hacemos
Fuengirola, en virtud del presente, comparece y EXPONE:

PRIMERO-. Que en el Decreto 3948/2026 (Expte. 78/2025/0MY) se concede licencia
para la construccion de un edificio residencial de 35 viviendas con 58 aparcamientos y
33 trasteros, en parcelas las parcelas entre calle Subasta y Avda. de Carvajal n® 7.

SEGUNDO-. Que en el estudio de detalle tramitado y aprobado de forma definitiva por el
Pleno Corporativo con fecha 25 de febrero de 2026 se establecian 2 aparcamientos por
vivienda “salvo las circunstancias establecidas en las condiciones del Articulo 9.2.8 del
vigente PG.0.U.”.

TERCERO-. Que el PGOU establece en su articulo 9.2.8 (Aparcamientos) la obligacién
general de prever 2 plazas por vivienda, permitiendo la reduccidén Unicamente en
supuestos tasados en los apartados (a hasta d) y previa presentacion de un “estudio de
viabilidad” que justifique la solucidén y proyecte el mayor nimero posible de plazas,
pudiendo exigirse, ademas, en su caso, ratificacion por la Junta de Gobierno Local
(apartado d).

Es por ello, que desde nuestro grupo municipal SOLICITAMOS:

1. Copia/visualizacion del expediente completo en Mytao 78/2025/0MY

2. Copia del documento/memoria de calculo de dotacién de aparcamientos (exigible
vs. proyectada) y su encaje con el art. 9.2.8 del PGOU.

3. Copia de los planos del proyecto donde consten niimero, tipologia y ubicacion de
las plazas (s6tanos/superficie), y su computo.

4. Copia del “estudio de viabilidad” exigido por el art. 9.2.8 del PGOU para justificar
la_reduccidn, con su fecha, autoria y contenido completo, y los informes municipales
emitidos sobre el mismo.
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Fuengirola, a 18 de junio de 2026

Fdo.-. José Miguel Lépez Espafia



AYUNTAMIENTO
FUENGIROLA

Alcaldia

Expediente:189/2026/ALCAL GRUPO MUNICIPAL HACEMOS FUENGIROLA
Fecha: 25/06/2026 '

Fecha de registro: 25/06/2026
Numero de registro: 2026110542

il

Notif: NA/00D00001/3563/00007:

Sr. Don José Miguel Lépez Espaia
Portavoz del Grupo Municipal Hacemos Fuengirola

En respuesta a su escrito con registro de entrada 2026039255, le adjunto informe del
Arguitecto Municipal al respecto.

A continuacidn se muestran los enlaces a los documentos anexos a esta notificacién:

Documento Enface / CSV

INFORME ARQUITECTQ MUNICIPAL AVENIDA
CARVAJAL ESQUINA CALLE LA SUBASTA.pdf

Concejala de Vivienda, Urbanismo e Infraestructuras estratégicas
P.D. 5690/2023,

Documento firmado electronicamente (R.D, 203/2021),
por ROCIO ARRIAGA FERNANDEZ el 25 de junio de 2026

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser comprobada
mediante el CSV' ngirola.esfvalidacion
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OFICINA MUNICIPAL DE URBANISMO

ALCALDIA

SOLICITUD DE INFORMACION URBANISTICA
GRUPO MUNICIPAL HACEMOS FUENGIROLA
FUENGIROLA

PROMOCION de 35 VIVIENDAS, 58 PLAZAS DE APARCAMIENTO Y 33
TRASTEROS.

AV. DE CARVAJAL ESQ. C/ LA SUBASTA

EXPTE. N° 78/2025/0MY

En contestacién a su solicitud le informo lo siguiente:

El proyecto se ajusta a los parametros urbanisticos establecidos en el Estudio
de Detalle aprobado, y a la ordenanza de aplicacion BA, salvo en lo relativo a la
reserva de plazas de aparcamiento, ya que se proyectan 1,66 plazas por
vivienda, en vez de 2 plazas por vivienda, (es decir, 58 plazas en vez de 70).

Dicha merma se justifica de acuerdo a lo establecido en el art. 9.1.10 apart. b) y
c) del vigente PGOU, ya que se proyecta la ejecucion de 2 plantas de sé6tano
para poder albergar el mayor numero posible de plazas de aparcamiento, y se
ha considerado que una tercera planta de sétano en esa zona, es una
actuacion que conlleva la aplicacion de sistemas de ejecucion
desproporcionados para el tamafio del solar, y sobre todo tan préximo a la via
del ferrocarril Malaga Fuengirola, poniendo en riesgo su seguridad.

Ademas, se ha proyectado el acceso para los vehiculos mediante “ascensores”
especiales, para una optimizacion de la huella maxima posible de los sétanos
proyectados.

De acuerdo al PGOU vigente, art. 9.1.10 apartado b) y ¢c) Aparcamientos, se
permite reducir el nimero de plazas de aparcamiento y dice asi,

Es obligatorio la prevision de aparcamientos o plazas de garaje en la
proporcién de 2 plazas por vivienda o apartamento, 1 plaza por cada 80 m2 en
uso de comercio y oficinas, y 1 plaza por cada 8 plazas hoteleras.

No obstante, se permitira reducir el numero de plazas que resultan de
aplicar las proporciones anteriores, en los siguientes casos:

b) Cuando la forma o la topografia de la parcela impida un desarrollo capaz y
adecuado para la viabilidad del aparcamiento.
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¢) Cuando los resultantes del estudio geotécnico del suelo y la naturaleza del
mismo, obliguen a la aplicacion de sistemas desproporcionados para la
ejecucion de soétanos.

En el presente caso, se demuestra que la intencion del promotor es ejecutar el
maximo numero de plazas de aparcamiento, pero las condiciones propias del
solar y su ubicacion, forma y tamano del mismo, asi como las condiciones
geotecnicas del terreno, impiden técnicamente ejecutar mas plantas de sétano,
sin tener que aplicar medidas desproporcionadas.

En resumen, la inviabilidad se justifica por:

- La proximidad de las vias del tren que ponen en peligro los muros de
contencion de la actual linea ferroviaria.

- El rozamiento nulo de la naturaleza del terreno actual, que segun el
estudio geotécnico del mismo, conllevaria un sobre coste desproporcionado
para dar solucion constructiva a la actuacion a mas profundidad.

- La reduccién al 50% de la superficie de la parcela por las afecciones de
ADIF y del PGOU, que fisicamente imposibilita la ejecucion de mas
aparcamientos.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Fuengirola a 23 de junio de 2026.

Arqultecto Munidipal.



