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A LA ALCALDESA-PRESIDENTA, A LA CONCEJALA DE URBANISMO Y AL
SECRETARIO MUNICIPAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE FUENGIROLA:
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D. José Miguel Lopez Espana, mayor de edad, con D.N.I. y domicilio a
efectos de notificaciones en el Grupo Municipal Hacemos Fuengirola, con nUmero de
teléfono - como Portavoz del Grupo Municipal Hacemos

Fuengirola, en virtud del presente, comparece y EXPONE:

PRIMERO-. Que en el pleno ordinario que se celebrara manana 24 de junio en su asunto
3 se debatira la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle para la parcela TB-RF/5 del
ambito API-09 del PGOU de Fuengirola.

SEGUNDO-. Que, tras el analisis del expediente y la normativa urbanistica vigente, desde
nuestro grupo municipal hemos detectado posibles discrepancias graves entre los
parametros urbanisticos establecidos en el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica
(PGOU) de Fuengirola vigente y los propuestos en el citado Estudio de Detalle,
concretamente:

A) DISCREPANCIA EN EL PARAMETRO DE OCUPACION:

- El PGOU vigente, en su Ordenanza UAS-2 (aplicable a la parcela), establece
una ocupacion maxima del 20% de la superficie de parcela. (pdginas 257 y 289
del PGOU)

- ElEstudio de Detalle para la parcela TB-RF/5 propone una ocupacion del 40%.

Por lo que se da una contradiccion entre lo expresado en el Estudio de Detalle que,
ademas, duplica el porcentaje de ocupacion establecido en la normativa del PGOU.

B) DISCREPANCIA EN LA SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES:

= El PGOU vigente establece que la separacion minima entre edificaciones dentro de
una misma parcela debe ser igual a la altura del edificio mas alto, lo que en este
caso supone 7 metros minimos.

« El Estudio de Detalle permite una separacion de 3,5 metros entre conjuntos de
viviendas de la misma hilera.

Por lo que se da una contradiccion entre lo expresado en el Estudio de Detalle donde se
reduce a la mitad la separacién minima exigida por el PGOU.
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TERCERO-. Que, habiendo revisado la Resolucion de 17 de diciembre de 2012, publicada
en BOJA nim. 21 de 30 de enero de 2013 (correccién de errores de las fichas
urbanisticas de los ambitos API-08, API-09 y API-10), se ha podido constatar que dicha
correccion NO modificé los parametros de ocupacion ni de separacion entre
edificaciones establecidos en las ordenanzas del PGOU, por lo que los parametros
originales siguen plenamente vigentes.

CUARTO-. Que conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica los Estudios de
Detalle tienen por objeto "completar o adaptar determinaciones establecidas en los
instrumentos de planeamiento”, pero NO pueden modificar parametros fundamentales
establecidos en el PGOU sin seguir el procedimiento de modificacién puntual legalmente
establecido.

Es por ello, que desde nuestro grupo municipal SOLICITAMOS CON CARACTER
URGENTE, ya que el pleno ordinario se celebrard manana, informe técnico por escrito por
parte de los técnicos municipales y habilitados nacionales que aclare las siguientes
cuestiones:

1. La justificacion técnica y juridica por la cual el Estudio de Detalle para la parcela
TB-RF/5 establece una ocupacion del 40% cuando la Ordenanza UAS-2 del PGOU
vigente establece un maximo del 20%.

2. La justificacion técnica y juridica por la cual el Estudio de Detalle permite una
separacion de 3,5 metros entre edificaciones cuando el PGOU vigente exige una
separacion minima de 7 metros (altura del edificio mas alto).

3. Confirmacién de cual es la normativa urbanistica aplicable a la parcela TB-RF/5: si

es la Ordenanza UAS-2 del PGOU vigente o si existe alguna otra regulacion especifica que
justifique los parametros propuestos en el Estudio de Detalle.

Fuengirola, a 23 de junio de 2026

Fdo.-. José Miguel Lépez Espana
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En respuesta a su escrifo con registro de entrada 2026040055, le adjunto informe del

Arquitecto Municipal al respecto.

A continuacion se muestran los enlaces a los documentos anexos a esta notificacién:

Documento

Enlace / CSV

INFORME ARQUITECTO MUNICIPAL ESTUDIO DE
DETALLE PARCELA TB RF-5 API-09.pdf

Concejala de Vivienda, Urbanismo e Infraestructuras estratégicas

P.D. 5690/2023,

Documento firmado electrdnicameante (R.D. 203/2021),
por ROCIO ARRIAGA FERNANDEZ el 2 de julio de 2026

mediante el CSV: 1

Documente firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser comprohada

Hsedefuengirola.esivalidacion

AR O
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ALCALDIA

SOLICITUD DE INFORMACION URBANISTICA
GRUPO MUNICIPAL HACEMOS FUENGIROLA
FUENGIROLA

ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA TB RF-5
API-09

En contestacion a su escrito de fecha 23 de junio de 2026, le informo lo
siguiente:

Con fecha 17 de diciembre de 2012, y por Resolucion del Presidente de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga,
(Publicada en el BOJA n° 21 de 30 de enero de 2013), se aprobo el documento
de correccion de errores de los ambitos API-08, API-09 y API-10 del PGOU
de Fuengirola, relativo a la ordenaciéon urbanistica de sectores urbanisticos en
la urbanizacion Torreblanca del Sol, todo ello, en cumplimiento a lo acordado
por la Seccion de Urbanismo de la CPOTU, en sesion celebrada el 15 de
noviembre de 2012.

En dicho acuerdo se aprueban las nuevas condiciones de ordenacion
urbanistica de la parcela en cuestion TB RF/5 correspondiente al sector API-09.

Los parametros urbanisticos establecidos para dicha parcela son los
correspondientes a la ordenanza UAS (Unifamiliar), corrigiendo el error del
PGOU aprobado en abril de 2011, y que calificaba la parcela como UAS-2
(Unifamiliar subtipo 2).

Por consiguiente, no existen discrepancias urbanisticas sobre el Estudio de
Detalle en tramitacion, relativo a la parcela TB-RF/5 del sector API-09, ya que
no es aplicacion la ordenanza UAS-2, siendo de aplicacion la UAS (Unifamiliar)
segun la resolucion de correccidén de errores referida y aprobada en diciembre
de 2012, (Publicada en el BOJA n° 21 de 30 de enero de 2013).

Mediante dicha resolucion se aprueba un cambio de |la ordenanza de aplicacion
y todos sus parametros.
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De esta manera, la ocupacion maxima permitida para esta parcela (TB-RF/5)
y de acuerdo al articulo 9.6.4. del PGOU vigente, (UAS), puede llegar hasta el
50 % de la superficie neta de la parcela, al considerarse un suelo donde se
permite la ordenacion mediante la promocién de viviendas unifamiliares
adosadas.

Obviamente, con esta tipologia de ordenacion, (viviendas adosadas), no es de
aplicacion la separacion entre edificios dentro de la misma parcela, ya que
resulta que la propia ordenanza UAS permite el adosamiento entre viviendas
del mismo conjunto residencial.

Por ello, el Estudio de Detalle en tramitacién y sometido al Pleno Corporativo
para su aprobacion definitiva, no supone discrepancia grave alguna, sino al
contrario, determina una ordenacion apropiada para la calificacion urbanistica
de la parcela, presentando un proyecto adecuado al terreno, cuya solucion
favorece la integracion paisajistica de la promocion.

Ademas, se proyecta una ordenacion menos intensiva al disminuir el numero
de viviendas permitidas y reducir la ocupacion maxima autorizada por la
ordenanza de aplicacion UAS.

Hay que tener en cuenta, que mediante la ordenacion presentada en el ED, se
resuelve la compleja y singular topografia del terreno, proyectandose las
viviendas en distintas plataformas, ajustando la atura de las mismas vy
reduciendo el impacto visual de las edificaciones para mejorar la integracion en
el entorno.

No se agotan de los derechos urbanisticos que ostenta la parcela en cuestion
TB-RF/5.

En definitiva, el Estudio de Detalle referido para la ordenacién de la parcela TB-
RF/5, tramitado por mandato del PGOU dentro del ambito API-09, tiene por
objeto determinar la ordenacién volumétrica de la parcela definiendo las
plataformas definitivas de ejecucion, sin modificar los parametros urbanisticos
que le corresponde por la aplicacion de la ordenanza UAS (Unifamiliar).

Lo que se informa a los efectos oportunos.

. Fuengirola a 26 de junio de 2026.
Wy
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